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» ZAPYTANIE OFERTOWE ”

Zamowienie jest realizowane na podstawie art. 2, ust.1, pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r.
Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. 2024, poz. 1320 tj.) - ustawy nie stosuje sig, gdyz zamowienie
udzielone nie przekracza kwoty 130.000,00 zt netto.

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zaméwienia jest okreélenie wzrostu wartosci dwéch nieruchomosci (sporzadzenie

dwdch operatéw szacunkowych), tj. :

1) sktadajace;j sie z dziatki nr 2/3 obr. 18, o powierzchni 0,5133 ha,
2) sktadajacej sie z dziatki nr 2/4 obr. 18, o powierzchni 0,5132 ha,
potozonych w Gminie Miasto Kotobrzeg, celem ustalenia optaty planistyczne;j.

Ustalenia planu miejscowego:

1. Przed zmiang planu nieruchomosci sktadajace sie z dziatek nr 2/3 i 2/4 obr.18
potozone byly na obszarze, dla ktérego obowigzywata uchwata nr XXV/346/08 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta
Kotobrzeg — ,5 - Trzebiatowska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 107 poz.
2598) i obowigzywato dla nich przeznaczenie U10, dla ktérego ustalono:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi, ustugowe warsztaty samochodowe,
lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sie lokalizacje
funkcji mieszkaniowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a. zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b. maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,

c. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejacych wartosciowych
drzew i krzewow,

d. procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e. gromadzenie  odpadéw  komunalnych ~w  wyodrebnionych,
obudowanych  miejscach, w obrebie zespotu zabudowy,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odregbnymi,
zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g. zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych,
gospodarczych i garazowych,

—h
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h. dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub
wbudowanych, w ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu
zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych:

a. do 2 kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b. maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c. dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m
ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw
stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej KDD19;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dachow
stromych ustala sie:

a. stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem
facjatek i okien potaciowych,

b. kat nachylenia od 25° do 45°,

c. pokrycie dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
typu: dachowka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

7) pozostate warunki zabudowy:

a. dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na
pomieszczenia pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca
garazowe,

b. ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b
niepetnosprawnych,

c. dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,56 m
z wytagczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig¢ podziat
kwartatow na dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejgcych przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw:

a. minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b. minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c. dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielonych dziatek
w stosunku do pasa drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:

a. obstuga komunikacyjna nieograniczong iloScig zjazdéw z ulicy
wewnetrznej KDD19,

b. konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i ciezarowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojSciami i dojazdami.

2. Po zmianie planu miejscowego Uchwatg nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” z wytgczeniem
dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze$ci
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dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
9 maja 2019 roku, poz. 2655), dalej ,Trzebiatowska”, zmieniono sposoéb korzystania
z przedmiotowych nieruchomosci w planie miejscowym na U,P1, dla ktérego
ustalono:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i/lub sktadow i magazynow;

2) zasady zagospodarowania:

a. budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych handlem
i gastronomia), sklady i magazyny, wolnostojace budynki
pomocnicze i gospodarcze,

b. dopuszcza sie:

- w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz

2000 m?,

- funkcje mieszkaniowa, nieprzekraczajagca 30% {acznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce

- dla istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty budynkéw
mieszkalnych remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,

d. powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e. powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

f. wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,

- nie wiekszy niz 2,8 dla dziatki budowlane;;

g. wysokos¢ zabudowy: nie wigeksza niz 13,0 m,
g. geometrie dachoéw: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 25° do 45° i/lub dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:

a. powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b. szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 20 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 2000 m?,

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych droég lub poprzez utrzymanie istniejgcej
obstugi z zastrzezeniem § 15 pkt 2.
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Dziat 700, Rozdziat 70005, § 4390, nr zadania 9.1, nr wniosku .................../LW/2025/GN

1.
2.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert cze$ciowych
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych

TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

40 dni kalendarzowych, liczonych od dnia podpisania umowy.

2

INFORMACJA O OSWIADCZENIACH | DOKUMENTACH
JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKONAWCY

. Oferte nalezy sporzadzi¢ na formularzu ofertowym, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 1 do

,Zapytania ofertowego”.

Obowigzek posiadania wpisu do wiasciwego rejestru lub Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dziatalno$ci Gospodarczej, na dzien ztozenia oferty.

Petnomocnictwo dla petnomocnika ustanowionego przez Wykonawcéw ubiegajgcych sie
o udzielenie zamoéwienia do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielnie zamowienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.
Petnomocnictwo nalezy dotaczy¢ w oryginale.

Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania sktadane na podstawie ustawy
z dnia 7 kwietnia 2022 roku o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo nie przyjmowania ofert od Wykonawcow, ktorzy w okresie
3 lat przed dniem ogtoszenia zapytania nie wykonali lub nienalezycie wykonali, z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy, na rzecz Zamawiajgcego ustuge w zakresie wyceny nieruchomosci.

OSOBY UPRAWNIONE DO KONTAKTU Z WYKONAWCAMI

Osobami uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie z Wykonawcami sg :

1.

v w sprawach formalno- prawnych : Katarzyna Krzyzaniak, inspektor Wydziatu GN, Urzad
Miasta Kotobrzeg, pok. 318, tel. 94 35 51 579, ( e- mail k.krzyzaniak@um.kolobrzeg.pl ),

v w sprawach merytorycznych : Damian Kunz, Gtéwny Specjalista Wydziatu GN, Urzad Miasta
Kotobrzeg, pok. 305, tel. 94 35 51 564, ( e- mail d.kunz@um.kolobrzeg.pl ).

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte, z zachowaniem formy pisemnej, w jezyku
polskim, w sposéb zapewniajacy jej czytelnos¢ i podpisang przez osobe upowazniong. Podpis
powinien by¢ ztozony wraz z imienng pieczatka.

Cena oferty netto i brutto przedstawiona przez Wykonawce w walucie polskiej, musi obejmowac
wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zaméwienia oraz bedzie ceng niezmienng do konca jej
realizacji. Wszystkie kwoty nalezy poda¢ z doktadno$cig do dwéch miejsc po przecinku.
Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ naniesione w sposéb umozliwiajgcy
odczytanie btednego tekstu, tj. — przekreslone, datowane i parafowane wiasnorecznie przez
osobe podpisujaca oferte.
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4. Oferte wraz z zatgcznikami nalezy umieéci¢ w zamknietej kopercie, zaopatrzonej w dane
Wykonawcy oraz napis :

Urzad Miasta Kotobrzeg, Wydziat GN

Zapytanie ofertowe : Wycena GN.271.16.2025.]

ul. Ratuszowa 13
78-100 Kotobrzeq

NIE OTWIERAC

5. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postgpowaniu.

6. Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte.

7. Oferta ztozona po terminie przewidzianym do sktadania ofert zostanie niezwiocznie zwrocona

Wykonawcy.

MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ wiacznie do dnia 31 stycznia 2025 roku

1. osobiscie lub pocztg na adres:

Urzad Miasta Kotobrzeg ,
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg.

2. drogg elektroniczng poprzez przestanie skanu podpisanej oferty wraz z wymaganymi
dokumentami na adres mailowy: k.krzyzaniak@um.kolobrzeg.pl

OPIS KRYTERIOW WRAZ Z PODANIEM ICH ZNACZENIA, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE

Zamawiajacy dokona oceny ofert na podstawie nastepujacych kryteriow :

SIE KIEROWAL. PRZY WYBORZE OFERTY

1. Kryteria formalne, bez spetnienia ktérych oferta nie bedzie oceniana, tj. :przygotowanie
oferty zgodnie z ,Opisem sposobu przygotowania oferty” niniejszego zapytania ofertowego,

2. Kryteria merytoryczne, maksymalna liczba
merytorycznych wynosi -100,00

v cena wykonania ustugi- 100 %
Liczba punktéw w tym kryterium zostanie przyznana zgodnie z ponizszym wzorem :

gdzie :

Lc= Cun/ Co™ 100 pkt * 100%

L¢ - liczba punktéw za kryterium cena
Co— cena brutto badanej oferty
Cwuin— Najnizsza cena brutto oferty, ktéra wptyneta w odpowiedzi na zapytanie ofertowe.

Sprawe prowadzi:
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PROJEKT UMOWY
Umowa Nr 271...... 2025.1

zawarta w dnil ......ccevviveeviinncennnnennn r.

GN.271.16.2025.1

pomiedzy Gming Miasto Kotobrzeg ( NIP 671-16-98-541 ) z siedzibg w Kotobrzegu
przy ul. Ratuszowej 13, zwang dalej , ZAMAWIAJACYM", reprezentowang przez :
Prezydent Miasta - Anne Mieczkowska

a:

prowadzgcym

dziatalnos¢

zwanym dalej WYKONAWCA’, o nastepujace;j tresci :

§ 1

gospodarcza pod

nazwa:

Podstawe zawarcia umowy stanowi wybor Wykonawcy, dokonany w trybie udzielenia zamowienia

,zapytanie ofertowe”, zgodnie art. 2, ust.1, pkt 1
zaméwien publicznych (Dz. U. 2024, poz. 1320 tj.), przeprowadzonego w dniu

2025 roku, na wykonanie ustug zwigzanych z wyceng nieruchomosci.

1. Przedmiotem  zamowienia,
.16.2025. Dziat 700, Rozdziat 70005, § 4390, nr zadania 9.1, nr wniosku

GN.271

§2

oznaczonego w

zapytaniu

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) sktadajgce;j sie z dziatki nr 2/3 obr. 18, o powierzchni 0,5133 ha,
2) sktadajgcej sie z dziatki nr 2/4 obr. 18, o powierzchni 0,5132 ha,
potozonych w Gminie Miasto Kotobrzeg, celem ustalenia optaty planistycznej

ofertowym

ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo

sygnaturg

/LW/2024/GN, jest okreslenie wzrostu warto$ci dwéch nieruchomosci w zwigzku ze

2. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wyceny w terminie zadeklarowanym w ofercie,

tj. 40 dni kalendarzowych, liczonych od dnia podpisania umowy.

§3

1. taczne wynagrodzenie za wykonanie catego zaméwienia, o ktérym jest mowa w § 2, wynosi

brutto...

................ zt, stownie...

podatek Vat ( 23%) w wysokosci

—_

2. Zamawiajacy

.......... Zl, netto........

§4

udostepni Wykonawcy posiadane

do prawidtowej realizacji przedmiotu umowy.
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§5

1. Strony zobowigzujg sie do bezwzglednego zachowania tajemnicy panstwowej, stuzbowej
i handlowej, w ktorej posiadanie weszty w zwigzku z realizacjg umowy.

2. Strony zobowigzane sg zapewni¢ przestrzeganie tajnosci informacji przez swoich
pracownikow i wspdtpracownikéw, ktérzy uczestniczg przy realizacji umowy i ponoszg petng
odpowiedzialno$é za szkody wyrzadzone drugiej stronie na skutek ujawnienia tajemnicy.

§6

Zamawiajgcy zobowigzany jest dokonaé zaptaty wynagrodzenia za wykonanie zaméwienia
w ciagu 21 dni od daty otrzymania faktury. Istnieje mozliwos¢ przekazania faktury w formie
elektronicznej na adres : faktura@um.kolobrzeg.pl .

§7

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze bedzie realizowa¢ ptatnosci za faktury z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci, tzw. split payment.

2. Podzielong ptatno$¢, tzw. split payment stosuje sie wytgcznie przy ptatnosciach
bezgotéwkowych, realizowanych za posrednictwem polecenia przelewu lub polecenia
zaptaty dla czynnych podatnikéw VAT. Mechanizm podzielonej ptatnosci nie bedzie
wykorzystywany do zaptaty za czynnoéci lub zdarzenia pozostajace poza zakresem VAT
(np. zaptata za odszkodowanie), a takze za $wiadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane
stawka 0%.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego wskazany we wszystkich
fakturach, ktére beda wystawione w jego imieniu, jest rachunkiem dla ktérego zgodnie
z rozdziatem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe prowadzony jest
rachunek VAT.

4. Jednoczesnie Wykonawca oéwiadcza, ze rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 3, jest
rachunkiem bankowym wpisanym w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy
VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywréconych do rejestru VAT ( biata lista
podatnikéw VAT).

5. W przypadku braku mozliwosci dokonania zaptaty przez Zamawiajacego z wykorzystaniem
mechanizmu podzielonej ptatnoséci, w szczegdlnosci w przypadku ztoZzenia przez
Wykonawce nieprawdziwego oéwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3, Zamawiajacy
uprawniony jest do wstrzymania ptatnoéci do czasu wskazania przez Wykonawce
wiasciwego numeru rachunku.

§8

1. Operat szacunkowy dla przedmiotu zaméwienia sporzadzony w dwoch egzemplarzach,
Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ na podstawie protokotu przyjecia do siedziby
Zamawiajacego, tj. Urzad Miasta w Kotobrzegu, ul. Ratuszowa 13.

2. Osoba uprawniong do odbioru prac w imieniu Zamawiajgcego jest: ..... inspektor
Wydziatu GN, Urzad Miasta Kotobrzeg , pok. ...... Ctell (e-mail......... ).
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3. Zamawiajgcy ma prawo do sprawdzenia i weryfikacji operatu szacunkowego w terminie
14 dni od dnia przedtozenia operatu przez Wykonawce. Dokonanie weryfikacji operatu,
potwierdzone protokotem odbioru, uprawnia Wykonawce do wystawienia faktury.

§9

1. Zamawiajgcy moze odmowié odbioru wadliwie wykonanej ustugi w cato$ci lub czesci.

2. Przyczyne oraz fakt odmowy odbioru ustugi oraz ustalenie sposobu i terminu usuniecia wad
spisuje sie w protokole rozbiezno$ci, ktéry podpisujg strony umowy.

Koszty usuwania wad ponosi Wykonawca.

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare pieniezng za zwioke w usunigciu wad
w wysokosci 0,5 % ceny umownej, za kazdy dzien zwioki, liczony od dnia nastepnego
po uzgodnionym terminie w protokole rozbieznosci.

# N\ | Urzad Miasta Kotobrzeg
|

ol

§ 10

1. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajgcemu odszkodowanie w wysokosci
5% ceny umownej w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych
od Wykonawcy.

2. Zamawiajgcy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcy odszkodowanie w wysokosci 5% ceny
umownej w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego.

3. Wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kare pieniezng za kazdy dzien zwitoki w oddaniu prac
okreslonych w § 2 , w wysokoséci 0,5 % ceny umownej .

§ 11

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku. Prawo zaméwien publicznych.

§ 12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

WYBOR OFERTY | FORMALNOSCI ZWIAZANE Z PODPISANIEM UMOWY

1. Wybor najkorzystniejszej oferty bedzie dokonywany w oparciu o ustalone w zapytaniu
ofertowym kryteria wskazane w : ,Opisie kryteribw wraz z podaniem ich znaczenia, ktorymi
Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty” i jest dokumentowany protokotem.

2. Informacja o wyniku postepowania zostanie przestana do kazdego Wykonawcy, ktory ztozyt
oferte.

3. Podpisanie umowy z Wykonawca, ktory otrzymat najwiekszg liczbe punktéw, nastgpi w miejscu
i czasie okreslonym w sposob pisemny lub telefonicznie, przez osobe uprawniong
do kontaktowania sie z Wykonawcami w sprawach merytorycznych, jednak nie krétszym niz
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5 dni od dnia przestania informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty przestanej przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej.

4. Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, nie przystapi do zawarcia umowy
w wyznaczonym terminie bez usprawiedliwionych przyczyn, bedzie to traktowane, jako
uchylanie sie od zawarcia umowy. W takiej sytuacji Zamawiajgcy moze wybra¢ oferte
najkorzystniejszg spos$roéd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania
i oceny, badz wszczac¢ kolejne postepowanie o zamowienie publiczne.

NACZELMIK
Wydzlalu Geshodarki Mferuchomosclami

Zataczniki

1. Formularz ofertowy.
2. Oswiadczenie.
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